1 2@ [0 | Sl

Departamento de Urbanismo + Direccidn de Urbanismo
if'? Hirlgintza Saila Hiriglntza Zuzendaritza

18 de junio de 2018
Ma

8¢ MOD PP SECTOR 11 g@dbf]o(,o M /’&’/'Zcrto"

Ayuntamiento  Admision a tramite

de Vitor]a-Gasteiz—2018/URBIPODOTS, i, <SaNL. DE SALIA

V=‘w“g§a‘5’f@izk0 DNI/CIF. VO13604481" . ' JUNTA DE COMPENSACION DEL
Ala oo e R LRBARIEY SECTOR 11 "IBAIALDE" (C.I.F.)
WWVU.V]’iﬂﬁﬂ‘gash?il.ﬂ,f} t ] ny C/ GenErai A|a\fa 10, 4p| Of. 5
M g0 7018 01005 VITORIA-GASTEIZ
.:zm‘ér" §2u2%3>
AGHI

i Pk m‘"‘”‘ i |
B pOCY orla Conce;ala Deiegada del Departamento de Urbanismo ha sido dictada &l dfa

T4 dej Ju_n:o de 2018 la slgulente Providencla:

"ASUNTO:  ADMISION A TRAMITE DEL PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 11 "IBAIALDE® DEL VIGENTE PGOU DE
VITORIA-GASTEIZ RELATIVA A LA COMPATIBILIDAD DE USO8 DE LA
PARCELA EN QUE SE ENCUENTRA LA EMPRESA PANIFICADORA
GORBEA

PROVIDENCIA

Visto el proyecto de modificacion puntual Plan Parclal del sector 11, presentada por
Don Francisco Javier Gascon Arellano, en representacion de PANIFICADORA GORBEA
SLU y redactada por el abogado Don Txemin Escudero Alonse y los arquitectos Don Angel
Luis Beilido Botella y Don Juan Adridn Bueno Agero.

Resultando que el sector 11, Ibaialde, estd regulado por ef Plan Parcial aprobado ef
20 de diciembre de 2002, lo que se publicé en el BOTHA de 13 de enero de 2013, y ha sido
objeto de siete modificaciones, fa litima de elfas aprobada el 27 de marzo de 2009 y
publicada an el BOTHA el 17 de junio de 2008

Resultando que el objeto de la modificacién presentada es cambiar la requlacion de
usos de la Qrdenanza del Plan Parcial para suptimir la limitacion de que en la percela PR, en
que se anclava ahora Panificadora Gorbea, solo puedan consiruirse 100 m2e de superficie
comercial, cuando fa OR 13, a la que se adscribe la patcela, permite hasta 2,000 m2c en
parcela de uso exclusivo, o hasta un 25% de la superficle total construida, en parcela
comparticla, Asimismo, se ajustan los parémelros reguladores de las condiciones de
edificacion de la parcela, para mejorar su insercion en e enlorno y se incluyen las
servidumbres asronéuticas impuestas porla vigente normativa.

Resultando que fa propuésta argumenta su justificacién en superar la contradiccion
que supone la limitacién vigente, reducir la contaminacién acdstica y adrea, mezclar usos y
fomantar la compra local y la actividad en el barrio.

Rasultando que fa memoria de la modificacion viene acompafiada de un anexo en
que consta la titularidad de fa parcela afectada y de un Resumen Ejecutivo, un Documento
Ambiental Estratégica para st Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada y un Estudio de
Impacto Acdstico.

Resultando que se ha emitido informe técnico, fechado el 12 de junio de 2018, en
el senfida de que la documentacion presentada es suficiente para fa aprobacién infcial y
sometimiento a informacion publica de la modificactén, previa remisién del Documento
Amblantal Estratégico al Grgano Ambiental y de fa propuesta de modificacién a la Direcclon
General do Aviaclon Civil, al efecto de que estor organismos emitan los correspondientes
informes precepltivos,

Considerarido que la Disposicién adicional segunda del Real Decreto 2591/1998,
ds 4 de diciembre, sobre la Ordenacidn de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de
Servicio, dispone que las Administraciones t arganismos competentes para la tramitacion
del planeamiento terdtorial o urbanistico remitirdn al Ministerlo de Fomento, antes de su
aprobacion inicial o trémite eguivalents, los proysctos de planes o insfrumentos de
ordenacidn urbanistica o terriforial, o de cualguier ofra Indole que ordenen flsicarnents of
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territorio, asl como sus revisiones o modificaciones, siempre gue incluyan dentro de st
ambito la zona de servicio aeroportuario o sspacios sujetos a servidumbres aaranduticas o
acsticas establecidas o a establecer en virtud de fa Ley de Navegacitn Aérea, al objeto de
gue emita informe con carédcler preceptivo y vinculante en relacion al ejercicio de las
competencias exclusivas del Estado, en particutar sobre la calificacion de la zona de sarvitio
aeroporiuaria como sistema general y el tipo de afectacion y los Usos Gue se pretenden
asignar a los espacios afectados por servidumbres aeronéuticas o actsticas.

Considerando que ef articulo 29.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental, establace que el drgano sustantivo remitiré al érgano ambiental la
solicitud de inicio v los documentos que la deben acompariar,

Considarando que el érgano competente para la-admisidn a trémite del proyecto de
modificacién puntual Plan Parcial del sector 11, en virtud de la delegacién realizada por
Decreto de Alcaldia de 5 de mayo de 2016, es la Concejala Delegada del Departamento de
Urbanismo, & quien se afribuye dictar, en ef émbito del Departamento de Urbanisime,
decretos e Instrucciones, inclusc resolver los recursos que procedan contra dichos actos.

Vistos los informes:téenico y juridico emitidos al respecto, Ja Concefala Delegada
del Departamento de Urbanismo, con esta fecha

DISPONE

15, Admitlr a trémite del prayscto de modificacién puntual del Plan Parcial del Sector 11,
Ibaialde, del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de! términa municipal de
Vitoria-Gasteiz.

20 Remitirlo al Ministerio de Fomento, al objeto de que emita Informe con cardcter
preceptivo y vinculante en relacién al efercicio de las competencias gxclusivas del
Estado.

3% Remitir al Organo Ambiental fa solicltud de Inicio de la evaluacién ambigntal
estratégica simplificada, acompafiada del proyecto de modificacion puntual del Plan
Parclal (borraclor del plan) v def documente ambiental estratégico.

40 Notificar esta providencia a PANIFICADORA GORBEA SLU, a la Administracion
General def Estado y al Organo Ambiental,”

Lo que le comunico para su conocimlento y efectos,

Garcla-Fresca Frias
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En sesion ordinaria celebrada por la Junta de Gobierno Local con fecha 29 de junio de
2018, se adopto el siguiente acuerdo;

“ASUNTO: APROBACION DEL PROYECTO DE 8% MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 11 "IBAIALDE” DE SALBURUA DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DEL TERMINO MUNICIPAL DE VITORIA-GASTEIZ
Y APROBACION INICIAL DE DICHA MODIEICACION

ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

A la vista de la propussta de 8% modificacién puntual def Plan Parcial del Sector n° 11
“Ibaialde” de Salburua del Plan General de Ordenacion Urbana del término municipal de
Vitoria-Gasteiz, presentada por Don Francisco Javier Gascon Arellano, titular de la parcela y
representante legal de PANIFICADORA GORBEA, SLU, titular de un derecho de superficie
sobre la misma, y redactada por el abogado Don Txomin Escudero Alonso y los arquitectos
Don angel Luis Bellido Botefla y Don Juan Adrian Bueno Agero.

Resultando que por Providencia de 14 de junio de 2018, de fa Concejala-Delegada del
Departamento de Urbanismo, se inicié la tramitacién de la modificacion de! Plan Parcial a la
que se ha hecho referencia disponiendo su remision al Ministeric de Fomento, para informe
preceptivo y vinculante en relacion al ejercicio de las competencias exciusivas del Estado, y al
Organo Ambiental, junto con documento ambisntal estratégico, para inicio de la evaluacion
ambiental estratégica simplicada.

Resuitando que el sector 11, Ibaialde, estéd regulado por el plan parcial aprobado con

caracter definitivo el 20 de diciembre de 2002 (BOTHA n° 4, de 13 de enero de 2003}, ha sido

. objeto de siete modificaciones sucesivas, la dtlima aprobada con carécter definitivo ef 27 de
marzo de 2009 (BOTHA n° 69, de 17 de junio de 2009).

Resultando que el objeto de la modificacién presentada es cambiar la regufacion de usos
de fa Ordenanza del Plan Parcial para suprimir la limitacion de que en la parcela PR, en que se
enclava ahora Panificadora Gorbea, solo puedan construirse 100 m2c de superficie comercial,
cuando la OR 13, a la que se adscribe la parcela, permite hasta 2.000 m2c en parcela de uso
exclusivo, o hasta un 25% de la superficie fotal construida, en parcela compartida. Asimismo,
se ajustan los parametros reguladores de las condiciones de edificacién de la parcela, para
mejorar su insercion en ef entorno y se incluyen las servidumbres aeronduticas impuestas por
la vigente normativa

Resuftando que la propuesta argumenta su justificacién en superar la contradiccion que
supone la limitacidn vigente, reducir la contaminacién actistica y aérea, mezclar usos y
fomentar la compra local y la actividad en el barrio.

Resultando que fa memoria de la modificacion viene acompafiada de un anexo en que
consta la titularidad de la parcela afectada y de un Resumen Ejecutivo, un Documento
Ambiental Estratégico para su Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada y un Estudio de
Impacto Acustico y que asimismo, se adjunta el texto propuesto para los articulos 34.6 y 35 de
fas ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial y el estudio de viabilidad econémico-financiera.
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Resultando que con fecha 26 de junio de 2018 se suscribe por la Jefatura de Gestién
Urbanistica informe técnico que concluye que la documentacién presentada es correcta y
suficiente para su aprobacion inicial y sometimiento a informacién publica, si bien debe
condicionarse fa aprobacion definitiva al cumplimiento de fa siguiente condicion:

“ en lo relativo a la regulacién de los aparcamientos (Ultimo parrafo del articulo 34.6 de
la Ordenanza Reguladora del Plan Parcial) (...} deberd justificarse y concretarse la ocupacion
autorizada, sobre y bajo rasante, y limitarse a una el nimero de plantas de sétano admisibles,
en los términos recogidos, para proteger el acuifero subyacente, en la Revisidn parcial del Plan
General de Ordenacién Urbana en el &mbito de suelo urbano de los sectores 2, 3, 5 y 6 de
Zabalganay 7, 8, 9, 10y 11 de Salburua”

El articulo 96.3 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, dispone gque "El
acuerdo de aprobacion definitiva podra condicionarse a la inclusién de modificaciones en las
determinaciones del plan parcial, siempre que no afecten sustancialmente a su contenido, y
condicionar su publicacién a la presentacion del texto refundido que las recoja. En caso
contrario, se denegara su aprobacion.”

Considerando que fos articulos 95 y 96 de la citada Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo
y Urbanismo establecen la regulacién de la tramitacién y aprobacion de planes parciales.

Considerando que el articulo 103 de la misma Ley 2/2006 dispone que toda
reconsideracion def contenido de los planes urbanfsticos requerird su modificacién seftalando
el artfculo 104 que la revisién y cualquier modificacién de las determinaciones de los planes
urbanisticos deberé realizarse a través de la misma clase de plan y observando el mismo
procedimiento seguido para la aprobacién de dichas determinaciones.

Considerando que el articufo 127.1.c) y d) de la Ley 7/1985 reguladora de las Bases def
Régimen Local, adicionado porla Ley 57/2003 de Medidas para la modernizacién del Gobisrno
Local, atribuye a la Junta de Gobierno Local la aprobacién de los proyectos de instrumentos de
ordenacion urbanistica cuya aprobacién definitiva o provisional corresponda al Pleno, asi como
las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento general no atribuidas expresamente al
Pleno.

Visto lo anterior, la Concejala Delegada del Departamento de Urbanismo eleva ante la
Junta de Gobierno Local la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO

1°.  Aprobar el Proyecto de 82 modificacion puntual del Plan Parcial def Sector n° 11 “ibaialde”
de Salburua del Plan General de Ordenacion Urbana del término municipal de Vitoria-
Gasteiz, presentada por Don Francisco Javier Gascon Arellano, titular de la parcela y
representante legal de PANIFICADORA GORBEA, SLU, titular de un derecho de
superficie sobre la misma, v redactada por el abogado Don Txomin Escudero Alonso y
los arquitectos. Don éngel Luis Bellido.Botella v .Don Juan Adrién Bueno Agero. y que
consta en el expediente administrativo.

2° Aprobar inicialmente la 8% modificacion puntual de! Plan Parcial del Sector n® 11 "thaialde”
de Salburua del Plan General de Qrdenacién Urbana del término municipal de Vitoria-
Gasteiz. La aprobacién definitiva se supeditara al cumplimiento de la siguiente condicién:

“en lo relativo a la regulacién de los aparcamientos (Ultimo parrafo del articulo
34.6 de la Ordenanza Reguladora del Plan Parcial) {...) debera justificarse y
concretarse [a ocupacion autorizada, sobre y bajo rasante, y limitarse a una el
nimero de plantas de sdtano admisibles, en los términos recogidos, para
proteger el acuifero subyacente, en la Revision parcial del Plan General de
Ordenacion Urbana en el ambito de suelo urbano de los sectores 2, 3, 5y 6
de Zabalganay 7, 8,9, 10 y 11 de Salburua”

3°  Exponer al publico el expediente por el plazo de veinte dfas mediante anuncio en ef
Boletin Oficial del Territorio Histérico de Alava y publicacién en uno de los diarios de
mayor difusion en éste, durante el cual podra ser examinado por cuantas personas se
consideren afecladas y formular cuanfas alegaciones y observaciones estimen
pertinentes.
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Noltificar el acuerdo de aprobacion inicial a la Junta Administrativa de Elforriaga, con
remisién de una copia completa del expediente técnico de la modificacién, para la
emisién de informe en el plazo de veinte dias, franscurrido el cual sin confestacion o
resolucién se podra proseguir el trémite.

Suspender el otargamiento de foda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias en
los ambitos en las que las nuevas determinaciones supongan modificaciones del
régimen urbanistico vigente, hasta la entrada en vigor de la modificacién y, en todo caso,
por el plazo méximo de un afio.”

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos.
irmado por autorizacion
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